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DECRETO N° 1.272, DE 16 DE JUNHO DE 2025

DISPOE SOBRE A CRIACAO DA COMISSAO DE AVALIACAO DE
IMOVEIS E REGULAMENTA O PROCEDIMENTO
ADMINISTRATIVO DE AVALIACAO PARA FINS DE FIXACAO
DA BASE DE CALCULO E LANCAMENTO DO IPTU, ITBI E ITR
NO MUNICIPIO DE SAO JOAO DO PARAISO/MG.

A Prefeita Municipal de Sdo Jodo do Paraiso, Estado de Minas Gerais, no uso de suas

atribuicdes legais, conferidas pela Lei Organica Municipal e demais legislagdes pertinentes,

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar os procedimentos de avaliagdo de

imoveis rurais e urbanos;

CONSIDERANDO os principios constitucionais da legalidade, transparéncia e

justica fiscal;

DECRETA:
CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS
Art. 1° Fica instituida a Comissdo de Avaliagdo de Imdveis no ambito do Municipio

de Sao Jodo do Paraiso/MG, com a finalidade de realizar avaliagdes imobiliérias.

Paragrafo unico: A avaliagido decorrente podera ser utilizada para fins de fixa¢do da

base de calculo e langamento dos impostos IPTU, ITBI e ITR.

Art. 2° Compete & Comissdo de Avaliagdo de Imdveis:

I — Avaliar iméveis urbanos e rurais objeto de interesse publico, doagdo,
desapropriacdo, alienagéo ou outros atos administrativos e/ou particulares

I1 — Proceder a avaliagdo venal para fins de langamento do IPTU, ITBI e ITR quando
houver necessidade de apuragéo complementar do valor real da transagéo ou divergéncia com o
valor declarado pelas partes;

III — Elaborar laudos, pareceres e relatorios técnicos relativos as avaliacdes

realizadas;
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IV — Dirimir davidas relativas a avaliacdo imobilidria no &mbito da Administragdo

Ptiblica Municipal.

CAPITULO II - DA COMISSAO DE AVALIACAO
Art. 3° A composicdo da Comissio de Avaliagdo de Imoéveis sera definida por
Portaria da Prefeita Municipal, devendo obrigatoriamente contar com, a0 menos, um servidor

com registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA.

CAPITULO III - DO PROCEDIMENTO DE AVALIACAO
Art. 4° As avaliagdes de imoveis para fins tributarios deverdo observar critérios
técnicos baseados em caracteristicas do imovel, localizacdo, benfeitorias, infraestrutura, area

construida e valores praticados no mercado imobiliario local.

Art. 5° O processo de avaliagdo seré instaurado mediante solicitagdo do interessado
ou de oficio pela Administragdo Publica, conforme cada caso, devendo ser formalizado processo

administrativo especifico.

Paragrafo unico: Para a instauragdo do processo de avaliagdo, o interessado devera,
no momento da solicitagdo, apresentar os seguintes documentos: formulério de solicitagdo de
laudo de avaliacdo devidamente preenchido, documentos pessoais do comprador (copia do RG,
CPF e comprovante de residéncia), documentos pessoais do vendedor (cépia do RG, CPF e
comprovante de residéncia), certiddo de inteiro teor do imével, emitida h4 no maximo 90
(noventa) dias, e, no caso de imoveis rurais, a poligonal da area georreferenciada, em formato

KML.
Art. 6° Para a fixacdo da base de célculo do ITBI, o valor de mercado prevalecera

sobre o valor venal constante no cadastro imobiliario, nos termos da decisdo do Superior

Tribunal de Justica— Tema 1113 da Repercussédo Geral.

Art. 8° Nas avaliagdes a Comissdo podera realizar vistoria in loco nos seguintes
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casos especificos:
I — Quando a certiddo de inteiro teor do imével indicar apenas o valor do terreno
(lote), mas houver indicios ou evidéncias de existéncia de edificagdo ou benfeitoria ndo

registrada, tais como:

a) Constatagdo por meio de imagens aéreas atualizadas ou fotografias oficiais do
Municipio;

b) Existéncia de cadastro de IPTU na condigo de edificado;

¢) Emissdo de alvara de construgéo ou habite-se relativo ao imovel;

d) Mengdo a existéncia de edificagdes ou benfeitorias nos documentos apresentados

pelas partes envolvidas no processo de transmiss&o.

Art. 9° A vistoria presencial sera obrigatoria apenas nos casos em que a analise
remota ndo seja suficiente para comprovar a existéncia ou a inexisténcia de edificagdes ou

benfeitorias.

Paragrafo tnico: Quando possivel, serd priorizada a analise por meio de imagens
aéreas, dados cadastrais e documentos técnicos, a fim de otimizar os recursos da Administragéo e

evitar sobrecarga da equipe técnica.

Art. 10 A vistoria in loco néo sera necessaria nas seguintes hipdteses:

I — Quando a certiddo de inteiro teor ja contiver descri¢do atualizada da edificagao
existente;

II — Quando for apresentado laudo técnico de avaliagdo, com descrigdo da edificagdo
e metragem construida, devidamente acompanhado de ART ou RRT por profissional habilitado;

Il — Quando houver declaragdo formal e conjunta de inexisténcia de construcao,
firmada por transmitente e adquirente, sob pena de responsabilidade tributaria e penal por

falsidade.

Art. 11 As informagdes obtidas nas vistorias e analises técnicas serdo registradas em

relatorio padronizado, contendo:
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I — Fotografias do imé6vel, quando houver;
I — Descricdo do imével e estimativa da area construida;
I1I — Critérios utilizados para defini¢fo do valor venal complementar;

IV — Fundamentagéo técnica da avaliag@o.

CAPITULO IV — DO DIREITO AO CONTRADITORIO
Art. 12 O contribuinte tera direito de contestar o valor atribuido ao imével, mediante
recurso administrativo, nos prazos de 05 (cinco) dias a partir do recebimento do laudo de

avaliagdo, mediante comunicagdo/endereco informado competente Formulario de Solicitagao.

CAPITULO V - DISPOSICOES FINAIS
Art. 13 Os casos omissos serdo analisados pela Procuradoria Juridica do Municipio e

decididos pela Prefeita Municipal.
Art. 14 A avaliagdo realizada pela comissdo tera validade de 01(um) ano.

Art. 15 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Sio Jodo do Paraiso/MG, 16 de junho de 2025.

SELMA MARIA Assinado de forma digital

por SELMA MARIA MORAIS
MORAIS DOS DOS SANTOS:08288907652
SANTOS:082889076  pados: 2025.06.16 09:23:35
52 -03'00'

Selma Maria Morais dos Santos

Prefeita Municipal

Pracga Artur Trancoso, 08 - Centro - Cep 39540-000 - (38) 38321135
WWWw.sjparaiso.mg.gov.br pmsjp@uai.com.br



